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PREAMBULE 

 
 
 
L’article L. 123-1 du code de l’urbanisme dispose que «le P.L.U. peut comporter des orientations 
d’aménagement relatives à des quartiers ou à des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 
restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d’aménagement 
et de développement durable, prévoir les actions et opérations d’aménagement à mettre en 
œuvre, notamment pour mettre en valeur l’environnement, les paysages, les entrées de villes et 
le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le 
développement de la commune. ( … ) ». 
 
 
Ainsi, le présent document expose les orientations d’aménagement retenues dans le cadre du 
P.L.U. de Champagne-sur-Oise. 
 
 
Ces orientations d’aménagement, élaborées en cohérence avec le PADD, permettent à la 
commune de préciser les conditions d’aménagement de certains secteurs. De ce fait, les 
opérations de construction ou d’aménagement décidées dans ces secteurs doivent être 
compatibles avec les orientations d’aménagement, c’est-à-dire qu’elles doivent être respectées 
dans l’esprit et non à la lettre. 
 
En effet, la notion de compatibilité ne saurait être assimilée à celle de conformité, l’exigence de 
compatibilité par des travaux ou opérations d’aménagement supposant simplement l’absence de 
contrariété entre les dits travaux et opérations et les orientations d’aménagement. 
 
Les orientations d’aménagement retenues sont présentées sur trois secteurs distincts : 
 

 L’espace à dominante d’habitat à développer à moyen terme des Gaudines 
 L’espace à dominante d’habitat de la « Plaine des Branlards », à développer à moyen 

terme (au Sud) et long terme (au Nord)  
 L’espace à vocation d’activités des Boursaults à développer à moyen terme, au Nord de la 

zone existante 
 

 



11 13

511

108

127

154

51

109

2
9
9

261

3
05

321

322

334

339

343

669250

259

761
762

583

755

524

528

Tr
og
no
n

a

33

39

2
2

d
e
s

ARDENNES

1106

1147

1116

22

28

17

1

3

5

27

31

42

R
u
e

50

62

33

12

Beauregard

16

de

17

Rue

Gaudines

a

16

18

6

9

10

12

14

643

644

16

595

54

76

77
455

456

457

20

221

222
54

460

461

462 46

4466

470

509
510

512

97

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

120

121

122123
474

479

200

532

533

124 125

126

128

482

483

484

142

143

146
147

524

440
155

201

106

107

108

114

115

6

595

596

597

766

767

768

770

783784

282

283
284

285

286

287
289

290
291

292

293

294

2
9
5

2
9
6

2
9
7

2
9
8

3
00

3
01

3
02

3
03

3
04

262

263

264
265

266 267

268

269

270

271

272

273

703
704

665

275

276

277

278

3
06

3
07

3
08

3
09

310

311

312

313
314 315

316

317

318

319

320

323

324

325

326

327

328

329

330

331

332
333

335

336

337

338

340

341
342

344

345
347

348

668

247

248

249

254

255

256

257

258

260

681

682

684

687
688

689760

790

791

748

749750

751

752 753

754

7
5
6

7
5
7

580

581

582

473

474
481

482

483

484

523

480

525

526
527

475

476

477

478

479

480

486
521

522

690

691

692

355

718

673

744

a

759

a

35

37

39
 b

43

43 
b

45

594

a

a

7
5
8

de
s

A
r
d
e
n
n
e
s

9

2
4
2
6

2
8

3
0

3
2

3
4

3
6

38

42

12
02

11
4
011
01

11
02

1103
1104

1105

1107

1108

1109

11101111

1112

1113

1146
1148

1149

1115

1117

1208

1209

18

20

2
2

2
4

A
c
a
c
ia
s

18

20

24

26

30

32
34

36

28 B
is

11
13

19

21

23

25

7

9

29

23 B
is

4

6

40
P
la
c
e

44

d
e
s

42
 B
is

E
r
a
b
le
s

46

des
C
y
t
is
e
s

48

52
56

5
8

6
0

31

11

8

10

14

11

13

Rue

15

19

17

19

21

des

23

Ardennes

VAUX

a

Jouy
 le c

omte

349

R
u
e

de

583

3
2

3
4G
a
u
d
in
e
s

5111

51

109

250

166

18

12 643

644

16

595

54

777

20

54

461

26 46

4

97

106

10

114

115

6

247

248

249

478

479

486
521

522

690

691

673

744

11
01

11
02

11 13

108

127

261

321

322322

334

259

761
762

755

524

528

Tr
og
n

ro
gn

T

onon

aaaa

333333333

333939

2
2
2
2
22
2
2

1147

1116 11111
277727727722

3311313113133

R
u
R
uuuu
eeeeee

3333

12

16

171717

Ru

Gaudi

Gaud
audi

Gaudi
aud

nes
nes
neses

aa

6

9

10

14

76
455

456

221

66666

109

110

111

112

113

114

115

116

122123
4

47999

200

532

53353

124 125

126

107

08

595

596

597597

766

767

768

770

783784

282

283
2848444

285

286

287
289

290
291

292

293

294

262

263

264
265

266 267

268

269

270

271

272

2732

703
704

665

275

276

277

278

311

312

313

319

320

323

331

3322
333

335

340

341

254

255

256

257

258

260

684

687
688

6898760

790

791

748

749749750

751

752 7533

754

7
5
7

580

473

474
481

482

483

484

523

480

525

526

475

476

477

480

692

355

718

aaaaaaaaaaa

759759

aa

533353535355333335355

37373773377

39
 b

39
 bb

39
 

43434343443444433

43 
b

4455445

594

aaa

7
5
8

s
de
s

de
s

de

A
r
A
r
d
e
d
e
n
n
n
n
e
s

A
r
d
e
d
e
n
n
n
e
s

999

2
44
2
44
2
4
22
44
222

2
666666
2
6
2
6
2
6
2222
6
2
6
222
666
2
6
222

2
8
2
8
2
8888
2
8
2
8
2

4222422

505050

6262

Rue
Rue

Gaudi
aud

nnes
neee 457

222222

464

464

464

47000

5100

512

744

3
6
3
6
333
6
33

3838838883333333

2242422

5

00

509

4224242424242244

110888

1111

1112

1113

1146
11488

1149

1115

1117

1208

1209999

18118

200

2
2222
222
2
2
2
2
2
2
2
222
2
2

2
4
2
4
22
4
2222
44
22

A
c
A
c
A
c
AA
c
a
c
a
c
a
c
aa
iaai
ss

18818818

303030303333033

3343434343333434

3636

Bis28 B
is

28 B
is

28 Bis8 Bi8 Bis28 B
is B8 28282828882228282888

1

223232322322

255255

229229992299

Bis3 Bis3 Bis23 BB
isssss

23 23 BB
isssss

23 
40040404040400444

P
l
P
l
P
l
P
l
PPP
a
c
a
c
a
eeeeeeeeeee

44444444444

d
e
d
e
d
e
d
e
d
e
d
e
ddd
ssss

42
 B
is

42
 B

42
 B
is

42
 B
isBi
s

Bi
s

Bi
ss

Bi
sss

Bi

4242
 BB
i

42
 B

42
 2  

E
r
E
r
E

bbbb
a
b
a
bb
eleelel
sssssssssss
eeee

E
r
E
r
E
a

ssssssss

46446466

dddedededesss
C
y
C
y
C
y
C
y
C
y
CCC
y
C
yyyy
t
i
t
i
t
is
e
s
e
ss
ss

48448484448488484

5252252
5656

88
5
8
555
88
5

6
0
6
00
66
0

3131131

111

88

1001111100111

414114

1111111

1313

RuRuuR eee

1515

91919

11717177177

1919

121212

esees
des
dessssssss
ddd

232333

Arden
dennes

ne

VAVAVAUXXUXX

aa

JJoJoJJJoJoJoJoJJ uyuyuyuyuyuyuyuyuu llll l l l lllee e eeeee cococococococomtmttmtmtmtmtmtmtmttt
eeeeeee

y lllll
722777277

33332323232323233332222
34443344

25255225

29929999

232332323

d
e
d
e
dd
ss

3
00

581

582

a

R
u
R
u
R
uuu
R
uuuuu
R
uuu
eeeeeeeee

deddeddedee

3
2
3
22
3
2
3
22

3
4
3
4
3
4
3
4
3
4
3G
a
G
a
u
d
u
dd
ininn
e
s
e
n
e

2,1 ha env.

S
e
n
t
e

r
u
r
a
le

N
.3
6

50
 m

55
 m

60
 m 45 

m

65
 m

70 
m

75 
m

80
 m

20 m 100 m0

Principe de voirie de desserte à réaliser

Espace récréatif et paysager à réaliser en 
conservant les boisements existants

Accès à traiter

Obligation de planter le long de la voie

Liaison douce existante à préserver

Boisement à conserver

Lavoir à réhabiliter dans le cadre de l'aménagement
Saule à préserver

Principe de liaison douce à créer

Orientations d'aménagement de l'espace d'habitat des Gaudines



             

PLU de CHAMPAGNE-SUR-OISE – Orientations d’aménagement                                             3 

 

1. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE A 
DOMINANTE D’HABITAT A MOYEN TERME DES GAUDINES  

 
Afin de réaliser un aménagement cohérent de cet espace, dont l’urbanisation se fera sous forme 
d’opération d’aménagement d’ensemble, plusieurs orientations seront à respecter (elles figurent 
sur le plan joint) : 
 
 

 Créer une voirie traversante se raccordant à la rue des Gaudines et réaliser un 
traitement des deux carrefours (en termes de sécurité, de paysage…) sur lesquels 
viendra se greffer la voie de desserte.  

 
 Réaliser un traitement de la voie principale desservant la zone, qui permette de bien 

séparer les modes de déplacement (voiture, piéton) afin de favoriser la sécurité. Les 
différents axes (piétons et routiers) devront être paysagés, de manière à accroître 
l’offre de surface verte et à créer un quartier de qualité. 

 
 Préserver la sente rurale n°36 et la prolonger jusqu’à la rue des Gaudines afin de 

relier cet axe à la rue de Jouy. 
 

 Créer une sente reliant la résidence des Beaux Soleils (rue des Cytises) à la 
nouvelle zone d’habitat. 

 
 Réaliser une aire de détente (espace récréatif et paysager) intégrant la sente n°36, un 

saule remarquable à préserver ainsi qu’un ancien lavoir qu’il conviendra de réhabiliter 
dans le cadre de l’aménagement de la zone.  

 
 Réaliser des plantations en bordure Est de la zone pour permettre une bonne 

insertion de celle-ci vis à vis de la rue des Gaudines et du parc des Gaudines situé à 
proximité. 

 
 Conserver les boisements existants à l’Ouest et au Sud de la zone.  
 
 Assurer, sous réserve d’une étude de faisabilité, une gestion alternative des eaux 

pluviales (noues, fossés, bassin tampon par exemple) afin de retarder le ruissellement et 
limiter les arrivées d'eau à la station d’épuration.  

 
Cette zone devra par ailleurs présenter une mixité de l’habitat. 
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2. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE A 
DOMINANTE D’HABITAT A MOYEN ET LONG TERME DE LA 
PLAINE DES BRANLARDS (espace partiellement urbanisable 
au SDRIF) 

 
Cette zone est soumise au dispositif sur les conditions d'aménagement aux abords des 
principaux axes routiers (loi du 2 Février 1995), puisque la RD 301, l’A16 et la RD4 sont 
classées «voies à grande circulation». 
 

L'ouverture à l'urbanisation de la future zone à vocation dominante d’habitat de la Plaine des 
Branlards est donc justifiée et motivée dans le rapport de présentation, au regard des cinq 
critères de « qualité de l'urbanisation » que sont : la qualité architecturale, de l'urbanisme et 
du paysage, les mesures prises au regard des nuisances et de la sécurité.  
 

Des orientations d'aménagement spécifiques sont définies ci-dessous afin que l'urbanisation 
de cette future zone apporte une réelle « valeur ajoutée » urbaine et paysagère au niveau de 
l'entrée Est de la commune.  
 

De manière générale, il s’agit de réaliser un aménagement cohérent de cet espace à vocation 
dominante d’habitat dont l’urbanisation se fera sous forme d’opérations d’aménagement 
d’ensemble. Par ailleurs, les différents points suivants seront à respecter :  

 
 Envisager un développement progressif de l’urbanisation dans ce secteur : 

urbanisation à moyen terme au Sud et à long terme au Nord. 
 

 Prévoir une requalification des entrées de ville sur la RD4 et la RD4z (traitement 
paysager, signalisation,…)  

 
 Créer plusieurs voies principales traversantes afin de desservir la zone :  

 
- le secteur Sud, urbanisable à moyen terme, sera desservi par un axe Nord/Sud 

reliant la RD4z à la rue Louis Pasteur et par un axe Est/Ouest relié à la rue du 
chemin vert.     

 

- le secteur Nord, urbanisable à long terme, sera desservi par un axe reliant la 
route de Pontoise (RD4z) à la rue de l’hôtel Dieu. Pour ce faire, une voie de 
desserte sera créée en lieu et place des équipements sportifs qui seront 
transférés à l’intérieur de la zone. L’aménagement de la voirie au Nord de la zone 
sera réalisé de manière à permettre son prolongement en cas d’extension future.  

 
 Réaliser un traitement des voies principales desservant la zone, qui permette de bien 

séparer les modes de déplacement (voiture, piéton) afin de favoriser la sécurité. Les 
différents axes (piétons et routiers) devront être paysagés, de manière à accroître 
l’offre de surface verte et à créer un quartier de qualité. Des places de stationnement 
seront créées de part et d’autre de la chaussée en alternance avec des terre-pleins 
plantés. 
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 Créer un effet de « porte d’entrée » entre la partie au Sud et la partie Nord de la 

zone, au droit du carrefour à créer sur la route de Pontoise à Boran.   
 
 Implanter un ou plusieurs équipements publics au sein de la zone, notamment des 

équipements sportifs en remplacement des équipements actuels.  
 

 La partie Sud de la zone correspond à un espace préférentiel d’implantation de 
commerces, puisque ce secteur bénéficie d’une visibilité depuis les infrastructures 
existantes. 

 
 Réaliser plusieurs aires de détente (espaces paysagers centraux) au cœur de la zone 

afin de conférer un cadre de vie agréable aux habitants. 
 

 Créer une liaison douce et un espace paysager le long du chemin d’exploitation 
bordant l’Ouest de la zone. Il s’agit d’offrir un itinéraire privilégié aux piétons et 
également de réaliser une transition paysagère entre anciens et nouveaux quartiers. La 
constitution d’une haie arbustive en bordure de la liaison douce  préservera l’intimité des 
arrières de jardin et favorisera l’harmonie des clôtures.  

 
 Constituer en bordure Est de la zone un écran végétal dense constitué de deux 

rangées d’arbres au minimum, sur une largeur de 10 mètres. Il s’agit notamment de 
protéger les futurs habitants des nuisances occasionnées par les axes de grande 
circulation situés à proximité (A16, RD 301 et RD4). Cet espace pourra accueillir une 
liaison douce constituée d’un chemin piéton et d’une bande cyclable à double sens. 

 
 Préserver la vue sur le clocher depuis la route de Pontoise à Boran (RD4z), par un 

recul des constructions par rapport à la voie de 10 m puis au-delà par une limitation de la 
hauteur des constructions à 7 m, sur une bande de 20 m.    

 
 Assurer, sous réserve d’une étude de faisabilité, une gestion alternative des eaux 

pluviales (noues, fossés, bassin tampon par exemple) afin de retarder le ruissellement et 
limiter les arrivées d'eau à la station d’épuration.  
 
Cette zone devra par ailleurs présenter une mixité de l’habitat. 

 
 
 
NB : il convient d’être attentif au forage d’alimentation en eau potable situé à proximité de 
la future zone d’habitat des Branlards. Tout déversement de matériaux sur le sol susceptible 
de polluer cette réserve d’eau est proscrit.  
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3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE L’ESPACE A VOCATION 
D’ACTIVITES DES BOURSAULTS  

 
Cette zone est soumise au dispositif sur les conditions d'aménagement aux abords des 
principaux axes routiers (loi du 2 Février 1995), puisque la RD 301, l’A16 et la RD4 sont 
classées «voies à grande circulation». 
 

L'ouverture à l'urbanisation de la future zone d’activités 1AUI est donc justifiée et motivée 
dans le rapport de présentation, au regard des cinq critères de « qualité de l'urbanisation » 
que sont : la qualité architecturale, de l'urbanisme et du paysage, les mesures prises au 
regard des nuisances et de la sécurité.  
 

Des orientations d'aménagement spécifiques sont définies ci-dessous afin que l'urbanisation 
de cette future zone d'activités apporte une réelle « valeur ajoutée » urbaine et paysagère 
au niveau de l'entrée Est de la commune.  
 

De manière générale, il s’agit de réaliser un aménagement cohérent de cet espace à vocation 
d’activités dont l’urbanisation se fera sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble. Par 
ailleurs, les différents points suivants seront à respecter :  

 
 Créer une voie principale de desserte de la zone. Celle-ci se raccordera au Sud sur la 

RD4z. Au Nord, une liaison viaire sera éventuellement créée avec la zone d’activités de 
Persan. 

 
 Réaliser des plantations le long de la RD 301, en bordure Ouest de la zone et le long 

de la RD 4 au Sud afin de constituer un écran végétal semi-transparent. Le retrait des 
constructions par rapport à la voirie sera ainsi porté à 25 m. Il s’agit de limiter les 
nuisances émanant des axes de grande circulation et d’assurer l’insertion paysagère de la 
zone. 

 
 Limiter la hauteur des bâtiments implantés dans la zone d’activités à 15 mètres. 

 
 Paysager l’axe de desserte principal et les stationnements à l’intérieur de la zone. 

 
 Assurer, sous réserve d’une étude de faisabilité, une gestion alternative des eaux 

pluviales (noues, fossés, bassin tampon par exemple) afin de retarder le ruissellement et 
limiter les arrivées d'eau à la station d’épuration.  
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