DECLARATION PREALABLE DE DIVISION

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

MAIRIE D
CHAMPAGNE-SUR-OISE

Voftre dossier a été instruit par
la Communauté de Communes du Haut Val d'Qise
Affaire suivie par : Nathalie LEVIEUX
Responsable du Service du Droit des Sols

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier

; Déclaration prealabl‘e - Insfal[ahops e’i N° DP 95134 25 00013
aménagements non soumis & permis d'aménager

Déposé le 25/02/2025
Complété le 25/02/2025
Date affichage dépdt : 28/02/2025

Par FRANCK THOMAS

Demeurantd 119 RUE DE CHAMBLY
BP 443
95660 CHAMPAGNE SUR OISE

Sur un terrain  CHEMIN DU VAL Destination : Création de 1 lot & batir
sis 95640 Champagne-sur-Oise
' Cadastré : 7B398

Le Maire,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-7, L. 422-1, L.424-1 & L. 424-9, 1442-3
et R421-23 & R421-25,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuveé en date du 15/12/2022

Vu les plans et documents annexés 4 la demande susvisée,

Vu le CU B déposé le 25/02/2025

Vu la demande de lotissement portant sur un terrain de1200 m? en vue du détachement de
un lot & béatir : lot A d'une contenance de 428 m? destiné a recevoir une habitation et le lot B
d'une contenance de 722 m? bafti et restant en I'état.

ARRETE

Article UNIQUE : La division EST ACCORDEE pour le projet décrit dans la demande susvisée

sous réserve des prescriptions suivantes :

- Les constructions devront respecter en tous points le réglement de la zone UC du Plan
Local d'Urbanisme susvisé.

- Le bénéficiaire de la présente autorisation doit, au préalable & toute cession de terrain,
vérifier auprés des différents concessionnaires que la future construction pourra étre
raccordée aux réseaux publics existants, ainsi que les modalités de raccordement.

- Le stationnement correspondant aux besoins de chagque construction devra
obligatoirement se faire en dehors des voies publiques.
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te 06 MARS 2025~

Le Maire

2 ]

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les fravaux auforises des la date & laquelle cette autorisation vous a été
notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'd compter de la date
& laguelle elle a été transmise au préfet ou & son délégué dans les conditions définies aux arficles
L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités teritoriales. Le maire ou le président de
I'établissement public de coopération intercommunale deit vous informer de la date & laquelle
cette transmission a éte effectuée.

- si vofre projet est situe dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les fravaux gu'aprés
I'expiration d'un délai de quatre mois & compter du dépdt de la demande en mairie.

- si 'arété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archéologie préventive
alors les fravaux ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution des prescriptions d'archéologie
préventive,

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & I'article L
2131-2 du code général des collectivités tenitoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que I'autorisation est
exécutoire.

L'autorisation doit éfre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est
effectue par les soins du bénéficidire sur un panneau de plus de 80 cenfimétres de maniére & étfre
visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du
benéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du
plancher autforisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également
indiquer I'adresse de la mairie ouU le dossier peut &fre consulté. L' affichage doit également mentionner
qu'en cas de recours administrafif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette auterisation, le
recours devra étre nofifieé sous peine d'irecevabilité & I'auterité qui a délivré |'autorisation, ainsi qu'da
son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois
ans a compter de la nofification de 'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les fravaux sont
inferrompus pendant un délai supérieur & une année,

L'autorisation peut éfre prorogée, c'est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur
demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au
terrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler vofre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de
|'autorisafion que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par plirecommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposee contre décharge & la mairie.

DROITS DES TIERS : La présente décision est nofifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment
obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleilement,
de mitoyennete ou de passage ; regles contractuelles figurant au cahier des charges du lotfissement ...
qu'il appartient au destinataire de |'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit &tre
souscrite par la personne physigue ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur
le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les
condifions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.




DOSSIER N° DP 95134 25 00013 PAGE3/3

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le
tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa
noftification. Yous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la
décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme.
Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre infroduit dans les deux mois
suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le
délai de recours contentieux court & I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

- Transmis en Sous-Préfecture le 0 7 MARS 2025
- Notifié au demandeur le 0 7 MARS 2025







